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VALOR DE MERCADO ESTIMADO VALOR DE OFERTA ESTIMADO

RS 660.000 R$710.000

Valor tipico de oferta(preco de antincio) para um imoével como o seu na
regido. Naregiao, o valor de mercado (valor de venda) costuma ficar
cerca de 7 % abaixo do valor de oferta.

RS 3.667 por m” de area construida

DATA-BASE FINALIDADE SOLICITANTE
outubro de 2026 Referéncia de valor de mercado Cliente exemplo

Imével Caracteristicas

TIPO Casa ACABAMENTO Convencional
ENDEREGO Rua Exemplo, 100 CONSERVACAD Bem conservado
BAIRRO Santa Ménica IDADE APARENTE Entre 6 e 20 anos
CIDADE Uberlandia/MG PAVIMENTOS Térrea

AREA CONSTRUIDA 180,00 m*- matricula ITENS INFORMADOS

AREA DO TERRENO 360,00 mZ- matricula Area gourmet ou churrasqueira
DORMITORIOS 3(1suite) Ar-condicionado instalado | | Jardim
BANHEIROS 3

VAGAS 2

Como o valor foi calculado

0 valor foi estimado por um modelo estatistico de avaliagdo (AVM), treinado com os antincios de casas da
cidade e com dados publicos de cada endereco. O modelo considera a localizagao, as areas, as caracteristicas
informadas e o que as fotos mostram sobre acabamento, conservacao e idade aparente. O resultado €
convertido do valor de oferta dos anuncios para o valor de mercado da regiao.

Premissas: avaliacdo por modelo estatistico, sem vistoria no local. Areas conforme a origem indicada no quadro do imovel;
acabamento, conservagao e idade aparente avaliados pelas fotos enviadas; situacao juridica e documental do imovel nao
verificada.

ANONCIOS NA BASE DO MODELO REGIA0 DO MODELO VERSAO DO MODELO
15.673 Uberlandia/MG 1.0

Documentos considerados: Matricula n?12.345 - 12 Registro de Iméveis de Uberlandia; 9 fotos enviadas.

AUTENTICIDADE
Codigo MV-2026-0412-7F3A

Confira em metrovalor.com.br/verificar
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0 mercado do seu imovel

Comparacao com 86 casas de 130 a 230 m? anunciadas em Santa Ménica e bairros vizinhos, Uberlandia, escolhidas
entre os 15.673 anuncios da base do modelo. Anuncios repetidos do mesmo imovel contam uma vez. Por privacidade,
nao mostramos endereco nem link dos anuncios.

ANONCIOS SEMELHANTES MEDIANA DOS ANUNCIOS VALOR DE OFERTA DO SEU IMOVEL  VALOR DE MERCADO DO SEU
IMOVEL
86 RS 3.830/m? RS 3.944/m? RS 3.667/m?
Valor de oferta RS 3.944
Valor de mercado RS 3.667
°
o °
° ° o
L °
°
o ®
o °
mediana RS 3.830
RS 3.000 RS 3.500 RS 4.000 RS 4.500 RS 5.000

Cada ponto é um anuncio semelhante, em reais por m?; a altura dos pontos so6 serve para separa-los. O trago escuro marca o
valor de oferta do seu imovel; o quadrado vermelho, o valor de mercado estimado; a linha tracejada, a mediana dos anuncios. O
valor de oferta do seu imdvel considera as caracteristicas dele (area, localizacado, estado); por isso difere da mediana dos
anuncios semelhantes.

Na regido, o valor de mercado (valor de venda) costuma ficar cerca de 7 % abaixo do valor de oferta. Por isso o valor de
mercado estimado (RS 3.667/m?) fica abaixo do valor de oferta (RS 3.944/m?).

0 que mais pesou na estimativa
Area construida 180 m? acima do tipico
Localizagao Santa Monica acima do tipico

Conservagao bem conservado acima do tipico

Idade aparente entre 6 e 20 anos abaixo do tipico

Contribuicao aproximada de cada caracteristica para a estimativa do modelo, em relagao a um imével tipico do mesmo tipo na
regiao. Nao indica relagao de causa, e as contribuicdes nao se somam exatamente.
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Fotos enviadas

Fachada (ilustracao) Sala(ilustragao) Cozinha (ilustragao)
Quarto (ilustracao) Suite (ilustracao) Banheiro (ilustracao)
Area gourmet (ilustragao) Quintal(ilustracao) Garagem (ilustragao)
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